BEKANNTMACHUNG

des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
und
der 6ffentlichen Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB

in der Gemeinde Salzweg

fiir den Entwurf zur 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung Seiersdorf (Einbeziehungssatzung)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.07.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung mittels
Einbeziehungssatzung Seiersdorf beschlossen und den Entwurf vom 16.07.2025 gebilligt.

Der Entwurf zur Einbeziehung einzelner Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Seiers-
dorfi. d. Fassung vom 16.07.2025 fiir das ostl. Gebiet im Ortsteil Seiersdorf (siehe beigefiigter Plan-
ausschnitt) und die Begriindung liegen im Rathaus in der Gemeindeverwaltung, Zimmer 23, Passauer
StralRe 42 in 94121 Salzweg vom 15.11.2025 bis 15.12.2025 wahrend der Parteiverkehrszeiten (Mon-
tag-Freitag von 8 bis 12 Uhr, Dienstag von 14 bis 17 Uhr, Donnerstag von 14 bis 18 Uhr) 6ffentlich
aus.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist in Textform oder wéahrend der Dienststunden zur Nie-
derschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung zum oben genann-
ten Verfahren unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit zur Anderung der Ortsabrundungssatzung
nicht von Bedeutung ist.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
sind auch im Internet unter https://www.salzweg.de/rathaus/verwaltung/bauamt/ und im Lande-
sportal fiir die Bauleitplanung https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/ veroffentlicht.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen ent-
nehmen Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfah-
ren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt. Informationen zum Datenschutz bei Bauleitplanverfahren sind
auch auf der Homepage einsehbar unter https://www.salzweg.de/datenschutz/index.php

Hinweis bzgl. Rechtsnormen:
Alle im Bauleitplanverfahren verwenden Gesetze und Normen liegen im Rathaus in der Gemeinde-
verwaltung, Zimmer 23, Passauer Stralle 42 in 94121 Salzweg vom 15.11.2025 bis 15.12.2025 wah-
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rend der Parteiverkehrszeiten (Montag-Freitag von 8 bis 12 Uhr, Dienstag von 14 bis 17 Uhr, Don-
nerstag von 14 bis 18 Uhr) 6ffentlich aus.

(7.11.2025
e Salzweg

Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk:
Aushang angebracht am: 07.11.2025
Aushang abgenommen am:

Einbeziehungssatzung Seiersdorf — Planausschnitt
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I'."n;ra‘:ur.t_: s ginzubszeherdan Satungicetietes
— p—

m Fiéche fir Mallaatmen der Landschasspege

Hinwelse, Kenrzeichnungen. nachrichiiche Ubernahimen

\ Racniskré®ges Satzungsgebie

i
i 1

= A
Gebduce Bestard mit Hausnummer

r——
| | Genpiarses Vornaben

b e d

Flursick mit Nummer

—— — Schmulzwassorkanal

e N Baum
|
W,

PROJERT . wIFASEN

Gemarkung StraBhirchen, Gemeinde Salzweg

PLANNGI TRAGER. BAUMENR

zune Sefersdorl
g

FLAMNNHALT
Lagoplan

G+2

Seite 2 von 2



Gemeinde Salzweg

Satzung zur Einbeziehung einzelner Flachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Seiersdorf

Stand der Planung:
Entwurf vom 16.07.2025



Einbeziehungssatzung Seiersdorf, Gemeinde Salzweg

Ubersichts-Lageplan (ohne MaRstab)
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Einbeziehungssatzung Seiersdorf, Gemeinde Salzweg

Verfahrensvermerke Einbeziehungssatzung

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...................... die Aufstellung ei-
ner Einbeziehungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am ....................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom
....................... wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis
....................... beteiligt.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ....................
wurde mit der Begrindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
...................... bis .................... Offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Salzweg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
.................. die Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ...................

.................................................... yden oo,
Gemeinde Salzweg
Josef Putz, Erster Birgermeister (Siegel)
5. Die Einbeziehungssatzung wurde am ................ gemald § 10 Abs. 3 Halb-

satz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Josef Putz, Erster Blrgermeister (Siegel)
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Einbeziehungssatzung Seiersdorf, Gemeinde Salzweg

Satzung

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuel-
len Fassung, erlasst die Gemeinde Salzweg folgende Satzung:

§ 1 Satzungsgebiet

(1) Teilbereiche der Grundsticke Flurnummer 395 und 395/3 jeweils Gemarkung
Stral3kirchen wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Seiersdorf einbezo-
gen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefugten Lageplan M 1:1000
(Anhang 1, Stand 16.07.2025), welcher Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zu-
lassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

(2) Soweit fur ein Gebiet des gemal} § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Planungen, Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft

(1) Zulassig sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude.

(2) Gebaude sind nur mit Satteldach mit einem Neigungswinkel von 17-42° und mit
einer Dachdeckung aus Dachsteinen in Rot- oder Grautdnen zulassig. Garagen und
Nebengebaude sind auch mit Pultdach 5-12° als beschichtetem Blechdach zulassig.

(3) Bei Errichtung eines genehmigungsbedurftigen Bauvorhabens ist ein heimischer
Baum 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm der Mindestqualitat 3-mal verpflanzt,
Stammumfang 16-18 zu pflanzen. Die Artenauswahl hat aus nachfolgender Liste zu
erfolgen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus monogyna WeilR-Dorn
Crataegus laevigata Rot-Dorn
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Obstbdume

(4) Als Ausgleich fur entstehende Eingriffe ist, auf der im Plan dargestellten Flache
fur Mallnahmen der Landschaftspflege, eine Obstwiese zu entwickeln. Dazu sind
circa drei Stiick Obstbaume in regionaltypischen Sorten als Hochstamme, 3-mal ver-
pflanzt mit mindestens 10-12 cm Stammumfang zu pflanzen; sie sind in den ersten
funf Jahren durch Einzelstammschutz gegen Wildverbiss zu schitzen; ein Ertrags-
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Einbeziehungssatzung Seiersdorf, Gemeinde Salzweg

schnitt ist nicht zulassig. In den ersten funf Jahren ist das bestehende Dauergriinland
3-4-mal je Jahr zu mahen. Im Anschluss ist die Flache hochstens 2-mal je Jahr zu
mahen; der erste Schnitt nicht vor dem 15. Juni, der zweite nicht vor dem 15. Sep-
tember. Das Mahgut ist jeweils abzutransportieren. Alternativ zur 2-schirigen Mahd
ist auch eine Beweidung mit maximal 0,7 GroRvieheinheiten je Hektar zulassig. Dun-
gung oder PflanzenschutzmaRnahmen sind nicht zulassig. Die Abgrenzung der Fla-
che ist dauerhaft zu kennzeichnen.

(5) Stellplatze und Garagenzufahrten durfen nur mit wasserdurchlassigem Material
befestigt werden.

(6) Einfriedungen mussen in einem Abstand von mindestens 0,1 m zwischen Zaun-
unterkante und Gelande ausgefuhrt werden. Stutzwande durfen eine Hohe von
1,2 Meter Uber Gelande nicht Uberschreiten; dies gilt nicht flr Stitzwande zwischen
Gebauden innerhalb des jeweiligen Baugrundsticks.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Salzweg

Salzweg, den ...

Josef Putz, Erster Burgermeister

Anhang 1 — Lageplan M 1:1000 mit Festsetzungen und Hinweisen durch Planzei-
chen, Stand 16.07.2025.
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Einbeziehungssatzung Seiersdorf, Gemeinde Salzweg

Begrindung

1. Anlass

Durch die Ortsabrundungssatzung vom 26.03.1999 wurde der im Zusammenhang
bebaute Ortsteil Seiersdorf festgelegt. Dieser soll anlasslich eines konkreten Bauvor-
habens durch Einbeziehen von circa 1400 Quadratmeter Flache erweitert werden.
Das Erweiterungsgebiet umfasst die Teile der Grundstlicke FI.-Nr. 395 und 395/3
jeweils Gmkg. Stral3kirchen.

2. Stadtebau und Ortsbild

Das Erweiterungsgebiet liegt im bauplanungsrechtlichen Aul3enbereich. Es ist durch
die bestehende Bebauung auf den benachbarten Teilen der Grundstlicke 395, 395/1,
395/2, 395/3 bereits baulich gepragt. Es ist aufgrund der raumlichen Zuordnung zur
bestehenden Ortsbebauung und ErschlieBung geeignet, den Ortsteil stadtebaulich
sinnvoll weiterzuentwickeln. Eine satzungskonforme Nutzung wird mit einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan wird den Ortsteil Seiersdorf mitsamt dem Plangebiet als Mischbau-
flache darstellen.

Innerhalb des bestehenden Satzungsgebietes gibt es noch fur Wohnbauvorhaben
geeignete, nicht bebaute Flachen. Diese stehen jedoch derzeit nicht fur eine bauliche
Nutzung zu Verfugung. Die Gemeinde Salzweg verfugt uber ein Bauflachenkataster,
in welchem Bauflachenpotentiale dokumentiert sind; dieses wird in regelmaligen
Abstanden aktualisiert.

Zum Zwecke der Anpassung der Gebaudedimensionierung im Plangebiet an die be-
stehende Ortsbebauung und ortliche Baustruktur wurde die Wohnungszahl begrenzt.

Die Dacher der umgebenden Gebaude sind fast durchwegs mit ziegelroten Dach-
steinen gedeckte Satteldacher mittleren Neigungsmales und mittlerer Dachuber-
standsmale. In diese das Ortsbild charakterisierende Merkmale soll sich auch zu-
kinftige Bebauung des einzubeziehenden Bereiches einfugen. Dazu wurden ent-
sprechende gestalterische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB getroffen.

3. ErschlieBung

Die strallenmafige Erschliefung erfolgt Uber die bestehende Gemeindeverbin-
dungsstralle. In der Nahe befindet sich eine Haltestelle fur einen Rufbus.

Die Versorgung mit Frisch- und Loschwasser kann durch Anschluss an die gemeind-
liche Wasserversorgung sichergestellt werden. Ferner befindet sich ein Feuerldsch-
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Einbeziehungssatzung Seiersdorf, Gemeinde Salzweg

teich 50 m nordlich des Planungsbereiches. Vorhaben im Satzungsgebiet sind an die
bestehende Ortskanalisation (Mischsystem) mit Vorflut zum suadlich gelegenen
Regenuberlaufbecken anzuschlieRen. Gesammeltes Regenwasser ist in eine Zister-
ne mit mindestens 3 m® Fassungsvolumen einzuleiten, deren Uberlauf ist vorzugs-
weise auf dem Grundstlick zu versickern. Die Gemeinde Salzweg verfugt Uber eine
entsprechend gesplittete Abwassergebuhrensatzung.

4. Natur und Landschaft

Das einzubeziehende Satzungsgebiet liegt im Naturraum ,D63 — Oberpfalzer und
Bayerischer Wald®, in der Untereinheit ,408 — Passauer Abteiland und Neuburger
Wald“. Gemal des Arten- und Biotopschutzprogrammes Passau ist das Einbezie-
hungsgebiet der Untereinheit ,408C — lIz-Erlau-Hugelland®. Die potentiell naturliche
Vegetation im Satzungsgebiet ist Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit
Waldmeister-Tannen-Buchenwald; ortlich mit Rundblattlabkraut- oder Beerenstrauch-
Tannenwald sowie vereinzelt mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald. Den geologi-
schen Untergrund bildet fast ausschlie3lich Braunerde-Pseudogley und Pseudogley-
Braunerde aus skelettfUihrendem Kryolehm (Tertiarton oder Lésslehm, Granit oder
Gneis).

Beschreibung des Zustandes von Natur und Landschaft:

Das vorliegende Plangebiet wird in Uberwiegenden Teilen intensiv landwirtschaftlich
als Grinland (G11) genutzt. Die landschaftliche Umgebung ist gepragt von Acker-
und Waldbestanden, sowie dem doérflichen Charakter von Seiersdorf. Im nérdlichen
Teil der geplanten Erweiterung, die Zufahrt unterquerend, verlauft der Kanal.

Bestandsbewertung Flurnummer 395 (Gmkg. Salzweg)

Schutzgut Arten und Lebensraume: Intensivgrinland, beweidet (G11, 3 WP)

Schutzgut Boden fast ausschlieflich Braunerde-
Pseudogley und Pseudogley-Braunerde
aus skelettfiihrendem Kryolehm (Tertiar-
ton oder Losslehm, Granit oder Gneis)

Schutzgut Wasser Keine Gewasser in der Nahe
Hoher Grundwasserabstand

Schutzgut Klima/Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen
Schutzgut Landschaftsbild Ortsabrundungen, vor allem bei stark

Uberpragten dorflichen und stadtischen
Siedlungsteilen, heterogene Bauformen

Bewertung des Eingriffs:
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Einbeziehungssatzung Seiersdorf, Gemeinde Salzweg

Die Einbeziehungssatzung der Ortsabrundungssatzung schafft Baurecht nach § 34
BauGB auf einer Teilflache des Grundsticks mit der FIL.-Nr. 395 der Gemarkung
Salzweg. Sie ermdglicht den Bau von einem Wohnhaus mit Nebengebaude. Die bau-
liche Entwicklungsmaoglichkeit wird im einzubeziehenden Bereich durch den Gel-
tungsbereich begrenzt. Geschitze Tier- oder Pflanzenarten sind von der Planung
nicht betroffen. Der Oberboden ist wahrend der Bauarbeiten norm- und sachgerecht
zu lagern.

Gebaudeunabhangige Stutzwande werden, um das Landschaftsbild nicht negativ zu
beeinflussen, hdhenbegrenzt.

Stellplatze und Garagenflachen darfen zum groRtmoglichen Erhalt der Ver-
sickerungsfahigkeit nur mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden.

Einfriedungen mussen mit einem Abstand von mindestens 0,1 m zwischen Zaunun-
terkante und Gelande ausgefuhrt werden, um mdgliche (Flucht-)Wege von Kleinsau-
gern und Reptilien nicht zu behindern.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs wird nach Leitfaden vorgegangen. Es han-
delt sich bei dem geplanten Eingriff um als Wohnbauflache genutzte Grundstlcke,
welche sich durch ihre bauliche Nutzung in den angrenzenden und entsprechend
gepragten Bereich einflgen. Es wird eine Grundflachenzahl von (GRZ) von 0,4 an-
genommen. Der zu kompensierenden Biotopnutzungstyp ist G11 (732 m?). Fir den
Eingriffsbereich ergibt sich ein Kompensationsumfang von 1318 WP.

Als naturschutzfachlicher Ausgleich wird die Pflanzung einer 264 Quadratmeter gro-
Ren Obstwiese bestehend aus drei einheimischen Obstbaumarten mit einem Min-
deststammabstand von jeweils 10 Meter zueinander festgesetzt. Je Wohnbauparzel-
le ist als angemessene grunordnerische Mallnahme je ein heimischer Baum 1. oder
2. Ordnung zu pflanzen.

Tabelle 1: Berechnung des Eingriffs nach Leitfaden der Bauleitplanung

Kompensati-
onsbedarf

Bezeichnung
G11 - Intensivgrinland 1318
Summe 732 1318

w Bewertung (WP)
o |GRZ/ Eingriffs-

™
N [Flache (m?)
o faktor
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Einbeziehungssatzung Seiersdorf, Gemeinde Salzweg

Tabelle 2: Berechnung des Ausgleichs nach Leitfaden der Bauleitplanung

Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der AusaleichsmaBRnahme
BNT-Liste BNT-Liste 9
: S
i —~ — R4
: e z
C ]|
[0 O) < O) < (@)
£ s 9 sl o o 9 5 o2
= c c c c S S| & S5<
© c S < > ~ = oy o O
5 o £ g [0) 3 E -GCJ g 2 55
| .- o g 8 8 g2 5 g g B8
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1 G11 Intensivgrun- 3|B431 | Streuobstwie- 8 264 5| - 1320
land se
Summe 264 1320
bendétigter Ausgleich 1318

Aufgrund der umfangreichen naturschutzfachlichen und landschaftlichen Ausgleich-
maflinahme wird mit keiner erheblichen Beeintrachtigung der entsprechenden

Schutzguter gerechnet.

6. Landwirtschaft

Aufgrund der ortstypischen und ordnungsgemafen Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen ist mit periodisch auftretenden Gerausch-, Geruchs-
und Staubemissionen zu rechnen. Diese sind von den klnftigen Bewohnern der im
Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung gelegenen Grundstticke zu dulden.

Hinweis:
Zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind folgende Grenzabstande einzuhalten:

e bei Einzaunungen mindestens 0,5 m
e Bei Eingrinungen mit Gewachsen
o bis 2 m Wuchshéhe  mind. 0,5 m
o Uuber 2 m Wuchshdohe mind. 2,0 m
e bei Baumpflanzungen unter Umstanden mind. 4,0 m

7. Umweltschutz

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprafung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird. Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
oder daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
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Einbeziehungssatzung Seiersdorf, Gemeinde Salzweg

Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, liegen nicht vor.

In einer Entfernung von circa 90 Metern zu zulassigen Gebauden befindet sich nérd-
lich eine Biogasanlage. Gemessen an der Gebietscharakteristik des bestehenden
Dorfgebietes ist aufgrund dieser Entfernung nicht mit einer erheblichen Geruchsbe-
lastigung der Bewohner zu rechnen. Im Falle einer Ersterrichtung einer Biogasanlage
an einem Standort ware gemal 5.4.1.15 TA Luft ein Abstand von mindestens 100m
zur nachsten Wohnbebauung einzuhalten; dieser wird jedoch durch die auf Grund-
stiicks Nr. 395/3 Gmkg. Stral3kirchen bestehende bereits unterschritten.

2 \Qm < it . i {6 AR -zt gl R
1: Rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan (ohne Mafstab)

Abbild
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